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UE-L36 “AVDA. DE LA SIERREZUELA”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

1 AMBITO DE EJECUCION

El &mbito de ejecucion es el definido por el sector UE-L36, denominado “Avda. de la Sierrezuela”,
y cuenta con una superficie de 21.723,97 m2 segun el limite del Texto Refundido del Plan General
de Ordenaciéon Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013) y 21.700,00 m2 segun el dltimo Estudio
de Detalle aprobado, para ajustes de alineaciones (en adelante ED). Este sector esta incorporado

al ndcleo urbano de Las Lagunas.

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, el Ultimo ED aprobado definitivamente

por parte del Pleno del Ayuntamiento de Mijas es del 27/10/2000.

En dicho documento el sector cuenta con parte de la seccién de un vial al oeste que ocupa una
superficie de 665,10 m2 (no hay superficie viaria segun PPT), y 1.159,82 m2 segun TR-PGOU-
2013 y una zona verde de 2.170 m2 (2.176 segun el PPT).

La zona verde esta repartida en la fachada de los dos viales existentes (fuera del &mbito), uno a
todo lo largo de la parcela lindando con la avda. de la Sierrezuela y un ancho de 5 m, unido a una
zona cuasi rectangular lindando con la avda. de Mijas y otra que esta situada en la fachada del

carril que en ese momento estaba hormigonado, con un ancho de 5,75 m.

Segun el ED, los servicios a implantar son los siguientes:

Abastecimiento de agua

Se realizara desde la Avda. de Mijas, derivandose en dos ramales, uno paralelo a la Avda. de la

Sierrezuela y el otro entre dos bloques de pisos de la parcela.

Electricidad

La energia eléctrica se captara desde la caseta transformador situado en la Avda. de Mijas. La red
de baja tension sera enterrada bajo tubo de PVC. El alumbrado publico se distribuira por el interior

de la urbanizacion.

Telefonia

La red de telefonia se captara de la linea que atraviesa la avda. de Mijas, ubicandose un armario
de interconexion al comienzo de la Avda. Sierrezuela. La distribucion se realizara bajo tierra en

tubo de PVC.

Saneamiento

La red de saneamiento se distribuye por el interior de la urbanizaciéon, evacuando el agua en la
zona del Arroyo Maria Barranco, ubicandose en dicho arroyo un ramal principal. Dicho

saneamiento evacuara hasta la zona de Pueblo Campanales.

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

En la unidad de ejecucion los servicios estan gestionados y/o mantenidos por los siguientes

organismos:
- Saneamiento: ACOSOL
- Abastecimiento: ACOSOL
- Energia eléctrica: Endesa
- Alumbrado publico: No esta gestionado por el Ayuntamiento

- Telefonia: Telefénica

3.1 RED VIARIA

En la actualidad la red viaria planteada en ED se haya ejecutada como aparcamiento en bateria,
y un acerado de 1,5 metros en el vial perpendicular a la avenida de la Sierrezuela (vial sector 32),

en su lado este que es el que esta dentro del sector.
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AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

La tedrica zona verde planteada en el ED en el extremo norte de la parcela, es un acerado de 3

metros de ancho con arbolado en alcorques situados cada 8 metros.

La superficie viaria total ejecutada (incluidos acerados perimetrales y aparcamientos) a dia de hoy
es de 1.047,80 m2.

3.2 RED DE ABASTECIMIENTO

Segun la informacién proporcionada por ACOSOL, y tras la visita de campo, la red de
abastecimiento del sector estd situada bajo el acerado sur de la Avenida Sierrezuela y esta

formada por una tuberia de FD-250.

3.3 RED DE SANEAMIENTO

La red de saneamiento de aguas fecales recorre el cauce del Arroyo Maria a su paso por una

urbanizacién privada cuya tuberia es de TJ-400.

No existe red de saneamiento de aguas pluviales en el sector.

3.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Segun la informaciéon proporcionada por INKOLAN, y tras la visita de campo, no encontramos
centro de transformacion en el sector pero si encontramos puntos de conexion de las edificaciones

presentes a la red eléctrica de baja tension.

3.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Segun la informacién proporcionada por el Ayuntamiento de Mijas y la visita de campo realizada
hay circuitos formados por lineas de alumbrado publico que discurren por todas las calles y

cuelgan del centro de mando CM-332.39.

La tipologia de punto de luz son columnas de 5 m de altura y luminarias decorativas tipo

“candelabro”. El nimero de puntos de luz por cada calle es el siguiente:

e Avenida Sierrezuela: 10 uds, separados 15 metros entre si.

e Via sector 32: 8 uds, en la cara este cada 15 metros.

3.6 RED DE TELEFONIA

Segun la informacién proporcionada por INKOLAN, y tras la visita de campo, existe red de telefonia

en el tramo oeste de la Avenida Sierrezuela y en la cara este de la via sector 32.

3.7 ZONAS VERDES

La zona verde planteada en la esquina noreste entre la Avenida Sierrezuela y la Avenida de Mijas,

esta ejecutada. Es un “Parque Municipal” tal y como figura en el cerramiento perimetral.

El Parque Municipal estd dotado de parterres ajardinados con arbolado ornamental, palmeras,
macizos arbustivos, areas estanciales pavimentadas, juegos infantiles con suelo de caucho, juegos

de mayores y cerramiento perimetral.

La superficie total de zonas verdes ejecutadas a dia de hoy es de 642,55 m2.
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3.8 ACCESIBILIDAD

Hay homogeneidad en los acerados del sector. Los pasos de peatones y pasos a los garajes estan

bien definidos.

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO
/0OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Las obras de urbanizacién se encuentran ejecutadas en su totalidad, y coinciden con las definidas

en el ED, salvo lo expuesto en cuanto a las zonas verdes.

5 VALORACION ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR

Teniendo en cuenta el apartado anterior, se considera que no hay obras de urbanizacion

pendientes de ejecutar por lo que la valoracion econémica es de O €.

6 VALORACION COSTES ANUALES DE MANTENIMIENTO DE LA

URBANIZACION

6.1 VIALES

6.1.1 Pavimentacion y sefializacion

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la pavimentacidén y sefializacién
del sector, segun los criterios descritos en el anejo de justificaciéon de precios, considerandose el

precio unitario (m2) de dicho mantenimiento, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/afo.

1.047,80 m2 x 0,60 €/m2/afio = 628,68 €/ano

6.1.2 Abastecimiento

Los costes de abastecimiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.3 Saneamiento

Los costes de saneamiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.4 Alumbrado publico

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la red de alumbrado publico, segin
los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el precio unitario del

punto de luz (ud), incluyendo todos sus accesorios a 24,88 €/ud/afo.

18 ud x 24,88 €/ud /aino = 447,84 €/ano

6.2 ZONAS VERDES

La tipologia de zona verde a los efectos de calcular el coste de su mantenimiento anual, segun el

anejo n°2 de justificacidon de precios seria “zona ajardinada”, a 3,13 €/m2.

Zonas ajardinadas: 642,55 m2 x 3,13 €/m2/afio = 2.011,82 €/afo

7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO
FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las Normas Urbanisticas del TR-PGOU-2013 establecen lo siguiente:

“Articulo 16
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6. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan contener previsiones en orden a la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones

de los servicios publicos.

Articulo 135

6. Los Planes Parciales y los Programas de Actuacion Urbanistica que en desarrollo de este Plan
General se formulen habran de contener previsiones concretas en torno al mantenimiento, mejora
y defensa de las masas arbdéreas que existan en los correspondientes sectores. Los citados
instrumentos de planeamiento habran de dedicar una porcidon equivalente al 50 por ciento de los
suelos destinados a zona verde publica y privada a integrar dentro de si las zonas arboladas

existentes en sus ambitos territoriales”.

El ED no contempla aspectos significativos del mantenimiento futuro de la urbanizacién.

8 PLANOS

A continuacién se adjuntan los siguientes planos:

52.1.- Localizaciéon del sector
52.2.- Estudio de detalle y planeamiento.
52.3.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto.
52.4.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogramétrico.
52.5.- Servicios basicos sobre vuelo fotogramétrico.
52.5.1.- Red de saneamiento y abastecimiento.
52.5.2.- Red de electricidad y telefonia

52.5.3.- Red de alumbrado.
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9 REPORTAJE FOTOGRAFICO

A continuaciéon se adjunta un reportaje fotografico de los aspectos significativos de la

urbanizacién, y de manera particular de lo siguiente:

e Viarios publicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.

e Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanizacién.
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Foto 3
Foto 4

PARTE ESTE VIAL PERPENDICULAR A LA AVENIDA DE LA SIERREZUELA (VIAL SECTOR

32)

Foto 1
Foto 2




UE-L36 “AVDA. DE LA SIERREZUELA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SANEAMIENTO

Foto 5

SERVICIOS EXISTENTES EN EL SECTOR
ABASTECIMIENTO
ENERGIA ELECTRICA

Foto 8
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AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

UE-L36 “AVDA. DE LA SIERREZUELA”

ZONA VERDE EJECUTADA

ALUMBRADO

Foto 9

Foto 11

TELEFONIA, ENERGIA ELECTRICA Y ABASTECIMINETO
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Foto 12

Foto 10
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